Zatacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (poz. 1177)

Data

Stan na dzien sporzgdzenia prospektu informacyjnego aktualizacji
prospektu
25.08.2025



PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Osiedle Browarna Sp. z 0.0., KRS: 0000811064
Deweloper
Adres Ul. Wojska Polskiego 136a, 41-208 Sosnowiec
Numer NIP i REGON 6443551676 38474928100000
502 333 555
Numer telefonu
info@siel da.pl
Adres poczty elektroniczne;j sl s
) . www.sielecrenarda.pl
Adres strony internetowej dewe-
lopera
11. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Osiedle Browarna Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig (dalej takze jako Deweloper) jest spdtkg celowg
nalezgca do spotki PBO Slask Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia. Spotka Osiedle Browarna zostata
powotana w celu zrealizowania inwestycji deweloperskiej Sielec Renarda. Spétka nie zrealizowata
uprzednio zadnego przedsiewziecia deweloperskiego a w swych dziataniach korzysta z wiedzy i
do$wiadczenia sp6tki PBO Slask Sp. z 0.0.

NIE
Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

II1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU



mailto:info@sielecrenarda.pl
http://www.sielecrenarda.pl/

Dziatka nr 51/2, przy ul. Skautéw, potozona w obrebie 0011 Sosnowiec, w

Adres, numer dziatki
Sosnowcu

ewidencyjnej i numer obrgbu
ewidencyjnego!

Nt lererst o) KW nr KA1S/00104492/3.

.. C Brak wpisow
Istniejace obcigzenia hipoteczne

nieruchomosci lub wnioski
o wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

Nie d
W przypadku braku ksiggi ie dotyczy

wieczystej informacja
o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegodlnosei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.



Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

1 wplywajacych na warunki
zycia®

Gmina Sosnowiec posiada koncepcje budowy ciggu pieszo — rowerowego wzdtuz
bulwaru Czarnej Przemszy na odcinku od wiaduktu przy ul. 3-go Maja do ul.

Bedzinskiej w Sosnowcu.

IPonadto Gmina obecnie realizuje przebudowg przejscia podziemnego w rejonie

skrzyzowania ul. 3 Maja i Zeromskiego.

W trakcie opracowania jest dokumentacja termomodernizacji dla Szkoty
Podstawowej nr 3 przy ul. Hutniczej w Sosnowcu.

Najblizsze sasiedztwo dziatki stanowig budynki o funkcji mieszkalnej (kamienice),
biurowe (w odlegtosci ok. 140 m), ustugowo — handlowe — salon samochodowy
(odlegtos¢ ok. 75 m) i sakralne (odleglos¢ ok. 75 m)

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gmi-

ny

Uchwata nr 1327/LXXXIV/2023 Rady
Miejskiej w Sosnowcu z dnia 21 grudnia
2023 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
miasta  Sosnowca dla  obszaru
polozonego w rejonie ul. Stanistawa
Staszica, 3-go Maja, Chemicznej i

Mariackiej.
Uchwata nr  130/VI/2019  Rady
Miejskiej w  Sosnowcu z dnia

38.03.2019 r. w sprawie ustalenia zasad
i warunkow sytuowania obiektow matlej
architektury, tablic reklamowych i
urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow
jakosciowych oraz rodzajow materiatow
budowlanych, z jakich moga by¢
wykonane — tzw, ustawa reklamowa

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

IAD.10MW - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j

Miejscowy plan rewitalizacji

INie jest potozona na obszarze rewitalizacji,
zdegradowanym ani Specjalnej Strefy
Rewitalizacji w rozumieniu ustawy z dnia 9
pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji, nie
lezy na obszarze specjalnej strefy
ekonomicznej w rozumieniu ustawy z dnia 20
pazdziernika 1994 roku o specjalnych strefach
ekonomicznych, nie jest gruntem, o ktorym
mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 28
wrzesnia 1991 roku o lasach, na jej terenie nie
wystepuja stanowiska archeologiczne, miejsca
lpamigci narodowej, obiekty zabytkowe lub
takie, ktore moga by¢ uznane za zabytkowe
oraz pomniki przyrody, nie jest pokryta
Zadnymi wodami,

Miejscowy plan odbudowy

Brak Miejscowego Planu Odbudowy.

Inne¥

Brak innych aktow dla terenu
objetego Przedsigwzigciem
Deweloperskim.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem

Przeznaczenie terenu

IAD.10 MW Przeznaczenie podstawowe —
tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, przeznaczenie dopuszczone —
ustugi podstawowe - dopuszczenie lokalizacji
ustug podstawowych w budynku mieszkalnym
o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej

35% o powierzchni catkowitej budynku




deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

mieszkalnego w parterach budynkow

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy
22
Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy
Wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01 —2,2

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

22,5 m, w tym maksymalna wysokos¢
budynkow 22,5 m

Minimalny udzial procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

35%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej -
minimum 1,25 stanowiska postojowego na
kazdy lokal mieszkalny;
dla zabudowy ustugowej minimum 1
stanowisko postojowe na 50 m2 powierzchni
uzytkowej podstawowej raz minimum 1
stanowisko postojowe na 5 pracownikoéw
zatrudnionych na najliczniejszej zmianie;
minimalna ilo§¢ miejsc postojowych dla
rowerow
— dla zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej
— minimum 1 stanowisko na 10 mieszkan,
- dla zabudowy ustugowej z zakresu:

a) handlu detalicznego — minimum 1
stanowisko na 100 m2 powierzchni sprzedazy,
b) gastronomii, rzemiosta, administracji
(budynki administracyjne i biurowe),
instytucji, siedzib, ustug innych o podobnym
charakterze — minimum 1 stanowisko na 100
m2 powierzchni uzytkowej podstawowej,
¢) nauki, szkolnictwa i o§wiaty — minimum 5
stanowisk na 100 studentéw/ucznidéw,

d) ochrony zdrowia i opieki spotecznej —
minimum 1 stanowisko na 100 m2
powierzchni uzytkowej podstawowej, przy
czym dla szpitali minimum 2 stanowiska na
100 t6zek,

e) rozrywki, kultury — minimum 2 stanowiska
na 100 miejsc dla publicznosci

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

1) w zakresie ochrony powietrza —
ograniczenie emisji pytow zwigzanych z
wytwarzaniem energii cieplnej oraz z
procesami inwestycyjnymi w budownictwie,
gospodarce komunalnej, poprzez:

a) zwigkszenie zasiggu terendow objetych
zorganizowanym systemem cieplowniczym
zasilanym z centralnych zrodet,

b) stosowanie urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy
zgodnej z przepisami z zakresu energii
odnawialnej,
¢) stosowanie indywidualnych i grupowych
systemow grzewczych spelniajacych
wymagania okreslone w przepisach
odrebnych,

d) uwzglednienie wymagan ,,Programu
ochrony powietrza dla terenu wojewodztwa
$laskiego” przyjetego uchwata Nr
V1/21/12/2020 Sejmiku Wojewodztwa
Slaskiego z dnia 22 czerwca 2020 r. w tym
ograniczen przyjetych uchwatg Nr
V/36/1/2017 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego
z dnia 7 kwietnia 2017,

e) zakaz stosowania materiatow pylacych (w
szczegolnosci zuzli energetycznych) do
utwardzania docelowych (trwalych)
nawierzchni drog i miejsc postojowych;
2) w zakresie ochrony przed hatasem —
obowigzek uwzglednienia dopuszczalnych




pozioméw hatasu w srodowisku zgodnie z

przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony

srodowiska, to jest: dla terenéw zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej MW,
wielorodzinnej i ustug podstawowych, MW/U,
zabudowy mieszkaniowej niskiej

intensywnosci i ustug podstawowych MNn/U

przyjmuje si¢ jak dla terenow zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) w zakresie ochrony przed oddziatywaniem
pol elektromagnetycznych — obowigzek
uwzgledniania dopuszczalnych wartosci

parametrow fizycznych dla miejsc dostepnych
dla ludnosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu ochrony $rodowiska.

Wymagania  dotyczace  zabudowy
i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzia

w zakresie ochrony wod powierzchniowych i
podziemnych — zakazuje si¢ prowadzenia
gospodarki $ciekowej w sposdéb mogacy
spowodowa¢ przekroczenie dopuszczalnego
poziomu parametréw okreslajacych stan
jakosci wod powierzchniowych i
podziemnych.

3 W szczegblnoscei obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

V)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespo-
hu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowe;j roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matlej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogro-
dzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.



Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego 1 zabytkow oraz doébr kultury
wspolczesnej

INa obszarze inwestycji bak obiektow objetych
ochrong konserwatorska lub wpisaniem do
rejestru zabytkow.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terené6w lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow od-
rgbnych

Przepisy odrebne okreslajace wymogi ochrony
i zagospodarowania terenu odnosza si¢ do
obszaru objetego niniejszym planem
miejscowym potozonego w granicach
ludokumentowanego ztoza wegla kamiennego
,,Sosnowiec” oraz ,,Saturn z grupy poktadow
800 — caly obszar objety niniejszym planem
miejscowym;

Teren inwestycji poza granicami zasiggu
glownego zbiornika wod podziemnych —
GZWP nr 329 Bytom”;

Teren inwestycji poza granicami w granicach
obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig w
rozumieniu przepisOw odrgbnych z zakresu
zagrozenia powodzia;

W granicach planu nie wystgpuja obszary
docelowo zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych w rozumieniu przepisow z zakresu
ochrony $rodowiska.

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

INakaz wyznaczenia wzdhuz rzeki Przemszy
ciggu pieszo — rowerowego

W zakresie obstugi komunikacja drogowa
lustala sie:

1) zachowanie, przebudowg oraz rozbudowe
istniejacego uktadu drogowego z mozliwoscia
lprowadzenia, w wyznaczonych w niniejszym
planie liniach rozgraniczajacych, robot
lbudowlanych w celu poprawy parametrow
technicznych i geometrii skrzyzowan,
stosownie do przepisow odregbnych z zakresu
drog publicznych;

2) obowiazek prowadzenia prac drogowych
kompleksowo, wraz z podstawowymi
lurzadzeniami infrastruktury techniczne;j.

W liniach rozgraniczajacych terenow drog,
ustala si¢ lokalizacje drog, w tym rowerowych
oraz obiektow budowlanych i urzadzen
technicznych zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obshugg ruchu, a takze
obiektow budowlanych i urzadzen zwiagzanych
z potrzebami zarzadzania droga, w zaleznoSci
od potrzeb i uwarunkowan terenowych.

W granicach kazdego terenu drogi jako
luzupehiajacy sposob zagospodarowania, jezeli
ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej,
dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) parkingow,

b) zieleni urzadzonej i izolacyjnej,

c) obiektow matej architektury i urzadzen
budowlanych,

d) urzadzen infrastruktury techniczne;.

Jako uzupeknienie sieci terenéw drog
okreslonych niniejsza uchwata, dopuszcza si¢
W obszarze planu realizacj¢ niewyznaczonych
na rysunku planu dojazdow i dojs¢, ciagdw
pieszych, pieszo-jezdnych, drog rowerowych,
placow, umozliwiajacych prawidtowa
realizacj¢ ustalen planu.

Dla nieruchomosci, ktore nie granicza
bezposrednio z drogami publicznymi ustala si¢
zapewnienie dostgpu do drogi publicznej
[poprzez niewydzielone na rysunku planu
liniami rozgraniczajagcymi drogi wewngtrzne i
dojazdy umozliwiajace dojazd do dziatki lub
budynku w sposob zapewniajacy
bezpieczenstwo pozarowe i dojazd karetki
[pogotowia.

IDopuszczenie realizacji garazu w bryle




lbudynku mieszkalnego;
Zakaz lokalizacji zespotow garazy i
wolnostojacych garazy.

Warunki i szczegolowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Jako ogodlne zasady obstugi w zakresie
wszystkich rodzajow systemow infrastruktury
technicznej, dotyczace calego obszaru planu,
lustala sie:

1) zachowanie istniejacych systemow oraz
utrzymanie istniejacego przebiegu i lokalizacji
lurzadzen infrastruktury technicznej z
dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy oraz
W razie potrzeby, likwidacji (odiaczenia,
rozbidrki) pod warunkiem zachowania
ciggtosci danego systemu;

2) powiazanie urzadzen infrastruktury
technicznej z urzadzeniami zrédtowymi.

2. W zakresie zaopatrzenie w wodg¢ ustala sig:
1) obowiazek doprowadzenia wody z
istniejacego i rozbudowywanego systemu
miejskiej sieci wodociggowej, zgodnie z
Iprzepisami odrgbnymi z zakresu zaopatrzenia
w wode;

2) lokalizacje miejskiej sieci wodociagowej w
terenie przeznaczonym do zabudowy o
wydajnosci zapewniajacej tacznie wymagang
ilo§¢ wody dla potrzeb przeciwpozarowych,
bytowo-gospodarczych ze szczegdlnym
luwzglednieniem przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg do zewnetrznego
igaszenia pozaru dla budynkéw uzytecznosci
publicznej lub przeznaczonych do
jednoczesnego przebywania ponad 50 0sob,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
zaopatrzenia w wodg.

3. W zakresie odprowadzanie §ciekow ustala
sig:

1) obowiazek docelowego odprowadzania
Sciekow do istniejacych i rozbudowywanych
systemow sieci kanalizacji miejskiej, zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki
Sciekowej;

2) dopuszczenie retencjonowania wod
opadowych i roztopowych, w tym
zagospodarowania w obiektach budowlanych i
urzadzeniach lub do wykorzystania
igospodarczego na dziatce.

4. W zakresie zaopatrzenie w ciepto ustala sie:
1) wykorzystanie istniejacego
Zorganizowanego sposobu ogrzewania —
rozprowadzenie ciepta poprzez rozbudowe
istniejacego systemu sieci cieptowniczych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
zaopatrzenia w cieplo;

2) dopuszczenie stosowania indywidualnych
lub grupowych systemow grzewczych;

3) dopuszczenie stosowania urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii 0 mocy zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu odnawialnych zrodet
energii.

5. W zakresie zaopatrzenie w gaz ustala sig:
1) zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejacego i
rozbudowywanego systemu sieci nisko- i
Sredniopreznych, stosownie do
zapotrzebowania, zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu zaopatrzenia w gaz;

2) wzdhuz istniejacych, budowanych,
rozbudowywanych i przebudowywanych
urzadzen infrastruktury technicznej
realizujacej zaopatrzenie w gaz obowiazuja
ograniczenia w zakresie zabudowy i
zagospodarowania terendw bezposrednio




przylegtych, wynikajace z przepisow
odrgbnych z zakresu zaopatrzenia w gaz.

6. W zakresie zaopatrzenie w energi¢
elektryczng ustala sig:

1) realizacjg zasilania odbiorcow w oparciu o
istniejaca infrastrukturg elektroenergetyczna
Sredniego 1 niskiego napigcia;

2) dopuszczenie stosowania urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii o mocy zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu odnawialnych Zrodet
energii;

3) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z wiatru;

4) sukcesywna, w miar¢ postepujacego
zainwestowania, rozbudowg i przebudowe
podsystemu elektroenergetycznego Srednich i
niskich napi¢¢ oraz realizacj¢ nowych
urzadzen infrastruktury technicznej
[podsystemu elektroenergetycznego, zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu
elektroenergetyki, w dostosowaniu do potrzeb:
a) przysztych odbiorcéw z obszaru objetego
planem,

b) o$wietlenie drog,

c) modernizacji sieci elektroenergetycznej;

5) budowg sieci w technologii napowietrzne;j
lub kablowej, a w przypadku budowy urzadzen
W pasie drogowym obowiazek lokalizacji sieci
elektroenergetycznych niskiego i $redniego
napigcia zgodnie z przepisami z zakresu drog
publicznych;

6) budowg stacji elektroenergetycznych SN/nn
i rozdzielni elektrycznych w wykonaniu
wnetrzowym lub jako stacje wolnostojace.

7. W zakresie telekomunikacji ustala si¢
zapewnienie petnej obshugi infrastrukturg
telekomunikacyjna dla umozliwienia
lokalizowania inwestycji celu publicznego z
zakresu tacznosci publicznej, stosownie do
wystepujacego zapotrzebowania na ustugi tego
rodzaju, z istniejacych urzadzen
telekomunikacyjnych oraz poprzez budowg
nowej i rozbudowe istniejacej infrastruktury
telekomunikacyjnej, stosownie do przepisow
odrebnych z zakresu telekomunikacji.

8. W zakresie urzadzen infrastruktury innych —
nie wymienionych w ust. 2 + 7, np. sieci
telewizji kablowej, instalacji alarmowych,
przekaznikow antenowych itp. — ustala si¢
mozliwo$¢ ich lokalizacji, przy czym
eksploatacja tych instalacji lub urzadzen nie
moze powodowa¢ przekroczenia standardow
emisyjnych.

9. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:
1) obowiazek zapewnienia w granicach dziatki
lbudowlanej miejsca na pojemniki lub
kontenery stuzace do czasowego gromadzenia
odpadow statych; 2) zakazuje si¢ lokalizacji
ustug zwigzanych z gospodarowaniem
odpadami, z zastrzezeniem ustalen
szczegdtowych

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego

Przeznaczenie terenu

Dz. 22; Dz. 19/2; Dz. 51/3; Dz. 24;
Dz. 51/1; Dz. 52/6; Dz. 67; Dz. 69;

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

Dz. 48; Dz. 75; Dz. 42; Dz. 45; Dz.
43; Dz. 47; Dz. 41; Dz. 39; Dz. 44;
Dz.46 - AD.10 MW

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j




przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym>

Minimalny udzial procentowy po-

wierzchni biologicznie czynnej

Przeznaczenie podstawowe — tereny
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, przeznaczenie

Minimalna liczba miejsc do parkowania

dopuszczone — ustugi podstawowe -
dopuszczenie lokalizacji ustug
podstawowych w budynku
mieszkalnym o powierzchni
catkowitej nieprzekraczajacej 35% o
powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego w parterach budynkow

Dz. 65 - AD.21 WS

Tereny wod powierzchniowych
srodladowych

1) przeznaczenie podstawowe: tereny

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania

terenu

Sposob uzytkowania obiektow budow-
lanych oraz zagospodarowania terenu
Cechy zabudowy 1 zagospodarowania

terenu:

wod powierzchniowych
srodladowych;

2) uzupetniajacy sposob
zagospodarowania:

a) urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz urzadzenia
budowlane,

b) urzadzenia wodne.

gabaryty

Dz. 54; Dz. 50; Dz. 66 - AD.1KD-L
Tereny drogi publicznej — lokalnej

forma architektoniczna

1) przeznaczenie podstawowe: tereny
drog lokalnych;

usytuowanie linii zabudowy

2) parametry ulicy:
a) szerokos$¢ w liniach

intensywno$¢ wykorzystania terenu

rozgraniczajacych zmienna - zgodnie
z rysunkiem planu, z poszerzeniami w

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia

ludzi, przyrody i krajobrazu

rejonie skrzyzowan,
b) ilos¢ jezdni; 1,
c) pozostate parametry techniczne —

wymagania dotyczace zabudowy i zagos-
podarowania terenu potozonego na ob-
szarach szczegblnego zagrozenia powo-

dzia

zgodnie z przepisami odrgbnymi z
zakresu drog publicznych.

Dz. 64; Dz. 68 - AD.23 IE
tereny infrastruktury technicznej —
elektroenergetyka

1) przeznaczenie podstawowe: tereny
elektroenergetyki;

2) parametry i wskazniki
lksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
14,0 m, w tym maksymalna wysoko$¢
budynkow 5,0 m,

b) geometria dachow: indywidualne
rozwigzanie geometrii dachu,

c) gabaryty projektowanej zabudowy:
minimalna szerokos¢ elewacji
frontowej budynkéw 6,0 m,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy:
0,01-0,9




e) maksymalny wskaznik powierzchni
zabudowy: 95 %,

f) minimalna powierzchnia
biologicznie czynna: 2 %;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkéw w granicy dziatki
budowlane;j.

Dz. 107 - AD.26 Z

teren zieleni

1) przeznaczenie podstawowe: tereny
zieleni;

2) uzupetniajacy sposob
zagospodarowania:

a) dojazdy, komunikacja piesza i
rowerowa,

b) altany, urzadzenia rekreacyjne,
obiekty matej architektury,

c) urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz urzadzenia
budowlane;

3) parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
16,0 m, w tym maksymalna wysoko$¢
budynkow 6,0 m,

b) geometria dachow: indywidualne
rozwiazanie geometrii dachu,

c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy
terenu: 0,01 - 0,1,

d) maksymalny wskaznik powierzchni
zabudowy terenu: 5 %,

e) minimalna powierzchnia
biologicznie czynna terenu: 95 %;

4) nakaz stosowania nawierzchni
przepuszczalnych;

5) zakaz lokalizacji budynkow za
wyjatkiem tych zwigzanych z
infrastrukturg techniczna;

6) zakaz lokalizowania parkingow i
miejsc postojowych

Dz. 103 - AD.19 UR

Teren ustug kultu religijnego

1) przeznaczenie podstawowe: tereny
ustug kultu religijnego;

2) parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
14,0 m, w tym maksymalna wysoko$¢
budynkow— 25,0m

b) geometria dachow: indywidualne
rozwigzanie konstrukcji dachu z
zastrzezeniem par. 9,

c) gabaryty projektowanej zabudowy:
minimalna szerokos$¢ elewacji




frontowej budynkéow 10,0 m,

d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
0d 0,01 do—-04, -

e) maksymalny wskaznik powierzchni
zabudowy: — 40%,

f) minimalna powierzchnia
biologicznie czynna: — 50%,

3) szczegotowe zasady 1 warunki
scalania i podziatu nieruchomosci: nie
ustala sig;

4) dopuszczenie realizacji form zieleni
urzadzonej wraz z obiektami
sportowymi i urzadzeniami
rekreacyjnymi.

Dz. 70/4; Dz. 70/3; Dz. 70/5; Dz. 71;
Dz.73 - AD.17U

Teren ushug

1) przeznaczenie podstawowe: tereny
zabudowy ustugowej;

2) parametry i wskazniki
lksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
16,0 m, w tym maksymalna wysoko$¢
budynkéw 16,0 m,

b) geometria dachow: dachy ptaskie z
zastrzezeniem zapisOw par. 9,

c) gabaryty projektowanej zabudowy:
iminimalna szeroko$¢ elewacji
frontowej budynkow 10,0 m,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy:
0,01 — 1,2,

e) maksymalny wskaznik powierzchni
zabudowy: 40 %,

f) minimalna powierzchnia
biologicznie czynna: 20 %;

3) szczegdtowe zasady 1 warunki
scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatek
ewidencyjnych uzyskanych w wyniku
scalania i podziatu nieruchomos$ci —
1000 m2 ,

b) minimalna szerokos¢ frontow
dziatek ewidencyjnych uzyskanych w
wyniku scalania i podzialu
nieruchomos$ci — 10,0 m.

Dz. 70; Dz. 72; Dz. 49; Dz. 75; Dz.
74; Dz. 48 - AD.2KD-W

Tereny drog wewngtrznych

1) przeznaczenie podstawowe: tereny
drog wewnetrznych;

2) parametry ulicy:

a) szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych zmienna - zgodnie
z rysunkiem planu, z poszerzeniami w
rejonie skrzyzowan,

b) ilo$¢ jezdni — 1.




Dz. 73; Dz. 72 - AD.15 KG

tereny parkingdéw i garazy

1) przeznaczenie podstawowe: tereny
garazy,

2) parametry i wskazniki
lksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
5,0 m, w tym maksymalna wysokos¢
budynkéw 5,0 m,

b) geometria dachow: plaskie,

c) gabaryty projektowanej zabudowy:
minimalna szeroko$¢ elewacji
frontowej budynkéw 3,0 m,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy
kazdej dziatki budowlanej: 0,01 — 1,0,
e) maksymalny wskaznik powierzchni
zabudowy dziatki budowlanej: 90%,
f) minimalna powierzchnia
biologicznie czynna dziatki
budowlanej: 10%;

3) szczegotowe zasady 1 warunki
scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatek
ewidencyjnych uzyskanych w wyniku
scalania i podziatu nieruchomosci —
100 m2,

b) minimalna szerokos¢ frontow
dzialek ewidencyjnych uzyskanych w
wyniku scalania i podziatu
nieruchomos$ci — 5,0 m.

Dz. 75; Dz. 43 - AD.3KD-D

Tereny drogi publicznej — dojazdowej
1) przeznaczenie podstawowe: tereny
drog dojazdowych;

2) parametry ulicy:

a) szerokos$¢ w liniach
rozgraniczajacych zmienna - zgodnie
z rysunkiem planu, z poszerzeniami w
rejonie skrzyzowan,

b) ilo$¢ jezdni; 1,

c) pozostate parametry techniczne —
zgodnie z przepisami odrgbnymi z
zakresu drog publicznych;

3) nakaz realizacji chodnika co
najmniej z jednej strony jezdni.

5)

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacj¢ ,,Brak planu”.




warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terené6w lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od-
rgbnych

warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

warunki i szczegolowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowa-
nia przestrzennego

Uchwata nr 1327/LXXXIV/2023 Rady
Miejskiej w Sosnowcu z dnia 21 grudnia 2023
r. W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Sosnowca dla obszaru potozonego w rejonie
ul. Stanistawa Staszica, 3-go Maja,
Chemicznej i Mariackie;j.

studium uwarunkowan i kierunkow zagos-
podarowania przestrzennego gminy

plan przewiduje m.in. rozbudowe
infrastruktury technicznej i
komunikacji, realizacje ciagéw
pieszo-jezdnych, $ciezek rowerowych,
miejsc parkingowych, dojazdow,
rozbudowe sieci rozdzielczych,
przytaczy wody, sieci cieplowniczych,
gazowniczych, podsystemu
elektroenergetycznego

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

BRAK

decyzjach o $rodowiskowych uwarun-
kowaniach

BRAK

INa przestrzeni ostatnich 10 lat wydano
nastepujace decyzje:

- decyzja nr 6/2015 z dnia 13.05.2015 r., znak
WSR-1.6220.1.6.2015.MC, o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia
polegajacego na uruchomieniu zaktadu
przetworstwa migsnego w Sosnowcu przy ul.
Chemicznej 12, w istniejacej hali przy
funkcjonujacej Hurtowni Migsa i Wedlin;

- decyzja nr 23/2015 z dnia 09.12.2015 r., znak
WSR-1.6220.1.15.2015.MC, o
Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewzigcia polegajacego na rozbudowie
istniejacej linii do produkcji kosmetykoéw
samochodowych i chemii gospodarczej w celu
zwigkszenia i rozszerzenia produkcji, w tym
montaz zbiornikdw magazynowych, nowych
maszyn i urzadzen oraz wykonanie instalacji
kanalizacyjnej oraz wentylacyjnej na terenie
zaktadu Nanochem Sp. z 0. 0. na dz. nr: 733,
738, 739, 743 obrgb 0009 Sosnowiec,
ipotozonych przy ul. Schonéw 3 w Sosnowcu;
- decyzja nr 2/2016 z dnia 14.01.2016 r., znak
WSR-1.6220.1.29.2015.MC, o
Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewzigcia pn.: ,,Zmiana sposobu
uzytkowania istniejacego zespotu Hal
Produkcyjno-Magazynowych o powierzchni
zabudowy F=10 023,20 m2 usytuowanych na
dzialce nr 3633 przy ul. 3 Maja, Narutowicza,

Kombajnistow w Sosnowcu - z docelowym




[przeznaczeniem na cele produkcyjno-
magazynowe: z przeznaczeniem na zaktad
wytwarzajacy elementy z tworzyw sztucznych
(poliamid) na potrzeby przemystu
motoryzacyjnego";

- decyzja nr 20/2016 z dnia 18.07.2016 r., znak
WSR-1.6220.1.12.2016.AK, o
Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwzigcia pn.: ,,Rozbudowa zakladu
obstugi technicznej motoryzacji z budynkiem
naprawy i ztomowania samochodow o punkt
[przetwarzania zuzytego sprzetu elektrycznego
i elektronicznego w Sosnowcu przy ul.
Kombajnistow", dz. nr 3864 obreb 0010
Sosnowiec;

- decyzja nr 27/2016 z dnia 28.12.2016 r., znak|
WSR-1.6220.1.36.2016.MC, o
Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewzigcia polegajacego na przebudowie
drogi w istniejacym pasie drogowym w
ramach zadania pn.: ,,Modernizacja
infrastruktury autobusowe-

tramwajowej na terenie Sosnowca - budowa i
rozbudowa matych weztéw przesiadkowych i
taczacych je Sciezek rowerowych" - budowa
bus-paséw w ciagu ulicy 3-go Maja pomi¢dzy
matymi weztami przesiadkowymi";

- decyzja nr 12/2018 z dnia 24.09.2018 r., znak|
WGK-ROS.6220.1.24.2018.AK, o
Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewzigcia polegajacego na budowie
centrum produkcyjno-magazynowego z
zapleczem biurowo-socjalnym i infrastrukturg
towarzyszaca w Sosnowcu przy ul. Staszica;

- decyzja nr 3/2019 z dnia 11.02.2019 r., znak
WGK-ROS.6220.1.39.2018.AK o
Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewzigcia polegajacego na lokalizacji
punktu do zbierania odpadéw w Sosnowcu
przy ul. Zeromskiego 1 (dziatka nr 6860 obreb
0010 Sosnowiec);

- decyzja nr 14/2019 z dnia 27.05.2019 r., znak
WEG-R0OS.6220.1.46.2018.MC o
Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia pn.: ,,Budowa hali
produkcyjno- magazynowej z funkcja
socjalno-biurowg oraz techniczng - HENPOL -
Hala 3 wraz z niezbg¢dna infrastrukturg na
dziatkach o nr ewidencyjnych 3865, 3866,
4063, 4064, 4065 obreb 0010 Sosnowiec" przy
ul. Kombajnistow 2 w Sosnowcu;

- decyzja nr 24/2019 z dnia 17.12.2019 r., znak|
WEG-R0S$.6220.1.19.2019.MC o
Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewzigcia pn.: ,,Rozbudowa budynku
magazynowego nalezacego do AMTRA Sp. z
0. 0. na terenie dziatek nr 1438 i 1439 obregb
0009 w Sosnowcu", potozonych na terenie
przy ul. Schonoéw 3 w Sosnowcu;

- decyzja nr 1/2020 z dnia 07.02.2020 r., znak
WEG-R0S.6220.1.22.2019.MC o
Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwzigcia polegajacego na adaptacji
[pomieszczen potozonych przy ul. Fabrycznej 1
w Sosnowcu dla potrzeb zaktadu produkcji
ipomocniczej P.B. INBUD Bielsko Sp. z o. o.
Sp. k. z siedziba w Bielsku-Biatej przy ul.
Piekarskiej 57;

- decyzja nr 7/2020 z dnia 30.09.2020 r., znak
WEG-R0S.6220.1.17.2020.MC zmieniajaca
decyzj¢ Prezydenta Miasta Sosnowca Nr
24/2019, z dnia 17 grudnia 2019 r., znak




WEG- ROS.6220.1.19.2019.MC, o
Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwziecia pn.: ,,Rozbudowa budynku
magazynowego nalezacego do AMTRA Sp. z
0. 0. na terenie dziatek nr 1438 i 1439 obreb
0009 w Sosnowcu", potozonych na terenie
przy ul. Schénow 3 w Sosnowcu;

- decyzja nr 11/2020 z dnia 22.10.2020 r., znak|
WEG-R0S$.6220.1.11.2020.DW o
Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwziecia pn.: ,,.Budowa zespotu
budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych z
wbudowana czgscig ustugowa, parkingami
[podziemnymi, miejscami postojowymi
zewnetrznymi, infrastrukturg techniczna,
zielenig urzadzona, zagospodarowaniem
terenu, placem zabaw, miejscem gromadzenia
odpadow statych przy ul. Skautow w
Sosnowcu, dziatka nr ewid. 51 obrgb 0011,
jednostka ewidencyjna 247501 1 M.
Sosnowiec";

- decyzja nr 7/2021 z dnia 04.03.2021 r., znak
WEG-ROS.6220.1.34.2020.DW o
Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwzigcia pn.: ,,Rozbudowa ul. Gen.
Mariusza Zaruskiego w Sosnowcu";

- decyzja nr 8/2021 z dnia 15.03.2021 r., znak
WEG-R0S$.6220.1.32.2020.MC o
Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewzigcia pn.: ,,Budowa budynku Sadu
Rejonowego w Sosnowcu wraz z
zagospodarowaniem terenu, parkingiem
naziemnym i towarzyszacg infrastrukturg
techniczna przy ul. Kombajnistow",
przewidzianego do realizacji na dzialce nr
ewidencyjny 3 610/4 obrgb 0010 oraz
fragmencie dziatek nr ewidencyjny 3 610/2 13
611 obreb 0010;

- decyzja nr 24/2021 z dnia 27.12.2021 r., znak
WEG-R0S.6220.1.30.2021. KZ o
Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewzigcia dla przedsigwzigcia
polegajacego na lokalizacji linii do
wytlaczania i wulkanizacji mieszanek gumy i
silikonu w Sosnowcu przy ul. Schonow la
(dziatki ewidencyjne nr 728 1 728 obreb 9
Sosnowiec);

- decyzja nr 15/2023 z dnia 31.08.2023 r., znak
WEG-R0S.6220.1.10.2023.DW, o
Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwzigcia polegajacego na rozbudowie
zaktadu produkcyjnego wyprasek wraz z
instalacja do hartowania oraz infrastruktura
[pomocniczg, w zbiornik naziemny do
magazynowania substancji chemicznej w
postaci tlenu, na terenie miasta Sosnowiec w
obrebie dziatki ewidencyjnej o numerze 6136
(obrgb 9 Sosnowiec).

Ponadto Prezydent Miasta Sosnowca w
obszarze wskazanym we wniosku prowadzi
obecnie postgpowanie administracyjne w
sprawie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia pn.:
,,Przebudowa terenu istniejacego zaktadu
prefabrykacji polegajaca na budowie hali
produkcyjno-magazynowej z zapleczem
socjalnym oraz budowie wezta do produkcji
betonu wraz z urzadzeniami do
magazynowania surowcow i infrastruktura”
zlokalizowanego w Sosnowcu przy ul.
Fabrycznej 1 (dziatkinr 5,6, 7, 8,9, 10, 11,
13, 14), na wniosek OPTIPREF Spétka z o.0.




Sp. k. z siedziba: 43-300 Bielsko-Biata, ul.
Piekarska 57 - sprawa znak WEG-
ROS.6220.1.18.2023.DW.

. BRAK W BIP
uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania
o BRAK W BIP
miejscowych planach odbudowy
BRAK

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zada-

niem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowe;j

i. Decyzja Prezydenta Miasta
Sosnowiec z 05.10.2017 r. wydat decyzj¢ nr
1/17/RD o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
drogowej dla zadania: ,, Przebudowa ulicy
Kukutek w Sosnowcu, droga klasy L,
kategoria drogi — droga gminna ” na
dziatkach3880, 3847 (po podziale dz. nr
3847/1,3847/2), 3887, 3890, 3891 (po
podziale dz.nr 3891/1, 3891/2), 3926, 3938 (
po podziale dz. nr 3938/1, 3938/2), 3982,
3989, 3994, 3995, 3996, 3999, 4043, 4054,
4055 (po podziale dz. nr 4055/1, 4055/2),
4120, 4131, 4139 (po podziale dz. nr 4139/1,
4139/2, 4139/3), 4140 (po podziale dz. nr
4140/1, 4140/2), 4144, 4186, 6885 (po
podziale dz. nr 6885/1, 6885/2) obr¢b 0010;
dz. nr 1285/6, 1285/7, 1290/5, 1291/1, 1292/1,
1293/1, 1294/1, 1296/1, 1297/2 obr¢b 0006,
dz. nr 3832,3978,4175,4182, 4193, 4194,
4198, 4202, 4204 (po podziale dz. nr 4204/1,
4204/2), 4205, 4221, 4241, 4262 (po podziale
dz. nr 4262/1, 4262/2), 4298, 4524, 4530, 4600
obreb 0010.
https://www.bip.um.sosnowiec.pl/a,530744,pre
zydenta-miasta-sosnowca-podaje-do-
publicznej-wiadomosci-ze-w-dniu-05102017-
r-wydal-decyzje-nr-117.html

ii. Decyzja Prezydenta Miasta Nr
47/18/W-CP z dnia 12.06.2017 r. o lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla inwestycji pn.:
,,budowa kolektora ogdlnosptawnego na
dziatkach nr 6852, 6868 ob. 0009 i 198, 197
ob. 0011 przy ul. Zeromskiego w Sosnowcu”.
https://www.bip.um.sosnowiec.pl/a,532931,0b
wieszczenie-o-wydanej-decyzji-nr-4718w-cp-
z-dnia-12062017-r-o-lokalizacji-inwestycji-
celu-publiczn.html

iii. 1,3 km: Na podstawie art. 53 ustawy
z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. poz. 647 z dnia 12 06.2012 1.
z pozn. zm.) Prezydent Miasta Sosnowca
podaje do publicznej wiadomosci, ze zostato
wszczgte postgpowanie w sprawie ustalenia
lokalizacji inwestycji celu publicznego dla
inwestycji pod nazwa: budowa sieci cieplnej
na dziatkach o numerach ewidencyjnych 1587,
1591, 6867, 6884 obreb 10 przy ul. Zygmunta
Krasinskiego 47, ul. Juliusza Stowackiego 54,
56, 58 w Sosnowcu.
https://www.bip.um.sosnowiec.pl/a,510067,bu
dowa-sieci-cieplnej-na-dzialkach-o-numerach-
ewidencyjnych-1587-1591-6867-6884-obreb-
10-przy-ul-zyg.html




iv. Na podstawie art. 53 ustawy z dnia
27.03.2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2015r. poz. 199 z p6zn. zm.)
podaje si¢ do publicznej wiadomosci, ze
Prezydent Miasta Sosnowca zawiadamia o
wWszczeciu postgpowania w sprawie ustalenia
lokalizacji inwestycji celu publicznego dla
inwestycji pn.:,,Budowa sieci gazowej n/c przy
ul. Konopnickiej na dziatkach nr 2261, 2273
ob. 0010 w Sosnowcu,,
https:/www.bip.um.sosnowiec.pl/a,520654,0b
wieszczenie-budowa-sieci-gazowej-nc-przy-
ul-konopnickiej-na-dzialkach-nr-2261-2273-
0b-0010-w-sosno.html

w zakresie kompetencji Wydzialu
/Administracji Architektoniczno- Budowlanej
zostala wydana decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej nr 1/21/RD z
dnia 24.08.2021 r. w zakresie rozbudowy ul.
Zaruskiego (droga powiatowa 72618 klasy Z)
oraz ul. Bora Komorowskiego (droga gminna
1201508 klasy L), rozbudowy skrzyzowan
ulic: Zaruskiego/Komorowskiego oraz
Komorowskiego/ Blachnickiego (ul.
Blachnickiego to droga powiatowa 7627S
klasy L), budowy zjazdéw na potrzeby
skomunikowania obiektu sportowego
Zagtebiowski Park Sportowy, budowy i
przebudowy zjazdéw, budowy elementow
wplywajacych na poprawg BRD, budowy
Sciezek rowerowych i chodnikow, powiazania
z ciggami pieszymi, budowy kanalizacji
deszczowej, przebudowy i zabezpieczenia
sieci wodociggowej, przebudowy i
zabezpieczenia sieci elektroenergetycznych,
przebudowy i budowy oswietlenia,
[przebudowy i zabezpieczenia sieci
telekomunikacyjnych, budowy kanatu
technologicznego, budowy systemu
monitoringu miejskiego, rozbiorki, gospodarki
zielenig na dz. o numerach 3497, 3535 (po
podziale 3535/1), 3532, 3534, 3533, 3546,
3544 (po podziale 3544/1), 3545/2, 3543,
3536, 3541 (po podziale 3541/1), 3495/1,
3538, 3540, 3537 (po podziale 3537/1), 3539
(po podziale 3539/1), 3542, 3581, 3583, 3584,
3582, 3596/1, 3580/2, 3596/3 (po podziale
3596/5), 3596/4 (po podziale 3596/7), 3598,
3585, 3595/1 (po podziale 3595/3), 3595/2 (po
podziale 3595/5), 3592 (po podziale 3592/1),
3593 (po podziale 3593/1), 3594 (po podziale
3594/1), 3591, 3588, 3590, 3586, 3649 obreb
0OOI10oraz na dz. nr: 2102/22, 2103/23,
2102/12,2099/8, 2104/29, 2100/8 (po podziale
2100/19), 2105/26,2105/37, 2101/8 (po
podziale 2101/19), 2099/11, 2102/11 (po
podziale 2102/25), 2100/10, 2103/25, 2101/10,
2104/31,2102/16, 2104/30, 2105/20, 2103/7,
2105/28,2159/6,2102/13, 2110/3, 2106/7,
2111/6,2103/28, 2103/26,2104/37, 2104/32
(po podziale 2104/42, 2104/43), 2102/17 (po
podziale 2102/26), 2105/21 (po podziale
2105/47,2105/45), 2103/29 (po podziale
2103/30), 2105/29 (po podziale 2105/48),
2104/35 (po podziale 2104/44),2105/23,
2105/35 (po podziale 2105/52), 2105/31 (po
podziale 2105/50), 2103/18, 2105/33, 2105/32,
2106/12 (po podziale 2106/21),
2106/15,2106/13,2159/15, 2106/17,2159/14,
2106/18, 2159/16, 2159/18, 2098/10, 2098/12,
2098/8, 2159/17, 2098/7, 2159/19, 2099/3 (po



https://www.bip.um.sosnowiec.pl/a,520654,obwieszczenie-budowa-sieci-gazowej-nc-przy-ul-konopnickiej-na-dzialkach-nr-2261-2273-ob-0010-w-sosno.html
https://www.bip.um.sosnowiec.pl/a,520654,obwieszczenie-budowa-sieci-gazowej-nc-przy-ul-konopnickiej-na-dzialkach-nr-2261-2273-ob-0010-w-sosno.html
https://www.bip.um.sosnowiec.pl/a,520654,obwieszczenie-budowa-sieci-gazowej-nc-przy-ul-konopnickiej-na-dzialkach-nr-2261-2273-ob-0010-w-sosno.html
https://www.bip.um.sosnowiec.pl/a,520654,obwieszczenie-budowa-sieci-gazowej-nc-przy-ul-konopnickiej-na-dzialkach-nr-2261-2273-ob-0010-w-sosno.html

podziale 2099/27), 2100/5 (po podziale
2100/16), 2101/3 (po podziale 2101/20),
2102/8 (po podziale 2102/28), 2103/3 (po
podziale 2103/32), 2159/20, 2106/1 (po
podziale 2106/19, 2106/20), 2107/13, 2104/12
(po podziale 2104/48), 2105/13 (po podziale
2105/43), 2104/7 (po podziale 2104/46),
2159/21 (po podziale 2159/22, 2159/23),
2107/16,2105/7 (po podziale 2105/41,
2105/40), 3462, 3463 (po podziale 3463/1),
2107/20, 2108/5 (po podziale 2108/26), 2108/3
(po podziale 2108/28), 2109/3 (po podziale
2109/36), 2109/2 obreb 0003 Zagorze w
Sosnowcu.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

BRAK

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

BRAK

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

BRAK

9 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych koryta-
rzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekoéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




. . N BRAK
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty-

cji w zakresie budowy obiektu energe-
tyki jadrowe;j

. . L BRAK
decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-

gicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

. . T BRAK
decyzja o ustaleniu lokalizacji regio-

nalnej sieci szerokopasmowej

. . L BRAK
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty-

cji w zakresie Centralnego Portu Ko-
munikacyjnego

. . .. BRAK
decyzja o zezwoleniu na realizacje

inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

. . L BRAK
decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-

gicznej inwestycji w sektorze nafto-
wym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak nie

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

tak nie

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

tak nie

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr 591/21 wydana dnia 26 sierpnia 2021 roku przez Prezydenta Sosnowca. Nr rejestru
organu wydajacego decyzje WAB.6740.1.513.2021.DKT-25318. Decyzja zostata wydana na 5
budynkow (B, C, D, E i F), a w ramach niniejszego zadania bgda realizowane budynki B i C.
Decyzja nr 318/23 wydana dnia 28.11.2023 roku przez Prezydenta Sosnowca
WAB.6740.1.303.2023.J§ T-25318 zmieniajaca decyzje Prezydenta Miasta Sosnowca nr
591/21 z dnia 26.08.2021r.

Data uprawomocnienia si¢ decy-
zji 0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Budynek w trakcie realizacji

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U.
22020 r. poz. 1333,2127 12320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282
1784), oraz oznaczenie organu,
do ktérego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku wnie-
sienia sprzeciwu przez ten organ

Prace budowlane realizowane na podstawie pozwolenia na budowg (decyzja 591/21 z dnia
26.08.2021, decyzja zamienna 318/23 z dnia 27.12.2023).
Prezydent Miasta Sosnowca WAB.6740.1.303.2023.JS T-25318

*Niepotrzebne skreslic.




Data zakonczenia budowy

INie dotyczy

domu jednorodzinnego
. . Rozpoczgeie 07.06.2023
Planowany termin rozpoczecia  |[7akonczenie 30.09.2025
1 zakonczenia robot
budowlanych
. Przedsiewzigcie deweloperskie sktada¢ si¢ bedzie z pigciu budynkow
Liczba . [mieszkalnych i jednego budynku mieszkalno-ustugowego wraz z infrastruktura,
Opi dsi . budynkOwirealizowane w trzech, wyodrebnionych z tego przedsigwzigcia zadaniach
1S przedsiewziecla . inwestycyjnych. Zadanie inwestycyjne II to dwa budynki oznaczone literami B i
qeweloper§k1ego lub zadania C ze wspolna kondygnacja podziemna
inwestycyjnego Symbol
Rozmies budynku
zczenie
budynkoé A A
W na | B 25,98 m |B
n}lleru- ) C 26,09m |Om C
chomosc
i (nalezy D 56,59 m |53,87m [26,68m |D
podaé E 58,42m |76,42m |58,37m |30,60m |E
minimal | 28,65m [52,38m [4544m |250m |Om
ny
odstep
miedzy
budynka
mi)

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokali wybudowanych w ramach Przedsigwzigcia deweloperskiego

zostanie obliczona zgodnie z § 12 rozporzadzenia z dnia 11 wrzes$nia 2020 roku powierzchnie
budynku okresla si¢ zgodnie z zasadami zawartymi w Polskiej Normie dotyczacej okre$lania i
obliczania wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych wymienionej w zalaczniku nr 2 do
rozporzadzenia Polskiej Normy PN-ISO 9836:2015-12.

Zamierzony sposob

i procentowy udziat Zrodet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj
posiadan
ych
srodkéw
finanso-
wych —
kredyt,
srodki
wlasne,
inne

40%.

Inwestycja finansowana ze §rodkow wlasnych w 60% i z wplat nabywcow w

4
nastgpujac
ych
instytucja
ch
finanso-
wych
(wypehia
siew
przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty
mieszkani
owy
rachunek
po-
wierniczy
*

ING

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy prowadzony w Banku

Wysoko$
¢ stawki
procento

0,00%




Wej s
wedhug
ktorej
jest
obliczan
a kwota
sktadki
na
Dewelop
erski
Fundusz
Gwaranc

yjny”

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow

nabywcy

Celem gromadzenia srodkoéw pieni¢znych wptacanych przez nabywcow lokali mieszkalnych i
udziatéw w lokalu niemieszkalnym realizowanych w ramach Zadania Inwestycyjnego 11, ich
przechowywania zgodnie z przepisami Ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (Ustawa deweloperska),
oraz wykonywania rozliczen pieni¢znych okre§lonych w umowie deweloperskiej i ww.
ustawie, ze jest to jedyny mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty na potrzeby Zadania
Inwestycyjnego 11, moze by¢ wykorzystywany wytacznie do gromadzenia srodkow
finansowych wptaconych przez nabywcow na realizacj¢ ich zobowigzan pieni¢znych wobec
Dewelopera z uméw zwiazanych z realizacja Zadania Inwestycyjnego I1,”, w zwigzku z
powyzszym udostepnia si¢ Nabywcom indywidulany numer rachunku do otwartego rachunku
[powierniczego, tzw. Rachunek Wirtualny, przeznaczony wytacznie do dokonywania wptat na
poczet $wiadczenia pieni¢znego i ceny z tytutu nabycia prawa wtasnosci Lokalu z prawami
miezbednymi do korzystania z tego lokalu i udziatu we wspotwilasnosci Garazu. Wyptata z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego realizowana jest po pozytywnej
weryfikacji przez bankowego rzeczoznawcg¢ ukonczenia kolejnych etapdw inwestycji wedtug
lharmonogramu przedsiewzi¢cia deweloperskiego oraz innych przedstawionych w Banku
dokumentoéw niezbednych do tej weryfikacji.

Srodki pienigzne zgromadzone na Rachunku Powierniczym sa objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z
dnia 10 czerwca 2016 roku o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz o przymusowej restrukturyzacji.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

ING Bank Slaski w Katowicach

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

W ramach przedsigwzigcia deweloperskiego zrealizowane zostang trz]
zadanie inwestycyjne Il budynki B i C, zadanie inwestycyjne 11l budynki D,]
iF.

Ponizej harmonogram etapoéw zadania inwestycyjnego II:

Zakres prac Miesiac  Procentowy udzial transzy)

zadania inwestycyjne. Zadanie inwestycyjne I obejmuje budowe budynku A

<

(SO

NIERUCHOMOSC, PROJEKT, rerwiec
PRACE PRZYGOTOWAWCZE,
TRANSZA 1 OGRODZENIE TERENU 202_3- 31 20,00%
BUDOWY, ZAPLECZE BUDOWY | Brudnia 2023
PRZYGOTOWANIE PLACU
BUDOWY — DROGI
TYMCZASOWE, UTWARDZENIA
TYMCZASOWE, WYCINKA, 1 stycznia
TRANSZA 2 WYKOP, FUNDAMENTY 2024 -29 luty 10,00%
(budynek B i C), SCIANY 2024
PODZIEMIA (B i C), STROP NAD
PODZIEMIEM | SCHODY
(budynek C), PRZYtACZE




ELEKTRYCZNE

ZASYPKA, STROP NAD
PODZIEMIEM | SCHODY
(budynek B), IZOLACIJE
PODZIEMIA, SCIANY
KONSTRUKCYJNE PARTER |
PIERWSZE PIETRO (B i C),
SCIANY DZIALtOWE PARTER (B i
C), STROP NAD PARTEREM |
PIERWSZYM PIETREM (B i C),
ROZPOCZECIE PRAC
INSTALACYJNYCH:
ELEKTRYCZNYCH | WOD-KAN (B i
9)

1 marca 2024-
31 maja 2024

10,00%

SCIANY KONSTRUKCYJNE I1i 11
PIETRO (B i C), SCIANY
DZIALOWE | i Il PIETRO (B i C),
STROP NAD Il PIETREM (B i C),
KONTYNUACJA PRAC
INSTALACYJNYCH
ELEKTRYCZNYCH ORAZ WOD-
KAN (B i C), ROZPOCZECIE PRAC
INSTALACYJNYCH C.O. ORAZ
WENTYLACI (B i C)

1 czerwca
2024 - 31 lipiec
2024

10,00%

SCIANY KONSTRUKCYJNE 111 i IV
PIETRO, SCIANY DZIALOWE Il i Ill
PIETRO (B i C), STROP NAD Ill
PIETREM (B i C), KONTYNUACIA
PRAC INSTALACYJNYCH
ELEKTRYCZNYCH, WOD-KAN, CO
ORAZ WENTYLACII (B i C)

1 sierpien
2024- 30
wrzesien 2024

10,00%

ZAKONCZENIE BUDOWY SCIAN
KONSTRUKCYJINYCH (Bii C),
SCIANY DZIALOWE IV PIETRO,
STROP NAD IV | V PIETREM,
ROZPOCZECIE IZOLACJI DACHU,
KONTYNUACJA PRAC
INSTALACYINYCH
ELEKTRYCZNYCH, WOD-KAN, CO
ORAZ WENTYLACII (B i C)

1 pazdziernik
2024- 31
grudzien 2024

10,00%

ZAKONCZENIE BUDOWY SCIAN
DZIALtOWYCH | OBUDOWA
SZACHTOW INSTALACYJNYCH,
OKNA PCV, ZAKONCZENIE
IZOLACJI DACHU, TYNKI NA
PARTERZE i | PIETRZE,
ROZPOCZECIE PRAC
ELEWACYINYCH (do 40%),
KONTYNUACJA PRAC
INSTALACYJN YCH (B i C)

1 stycznia
2025 - 30
kwietnia 2025

10,00%

ZAKONCZENIE PRAC
TYNKARSKICH, ROZPOCZECIE
UKLADANIA POSADZEK,
KONTYNUACJA PRAC
ELEWACYJNYCH(do 80%),
KONTYNUACJA PRAC
INSTALACYJNYCH (do 90%),
ROZPOCZECIE PRAC
ZWIAZANYCH Z
ZAGOSPODAROWANIEM
TERENU

1 maja 2025
- 31 lipiec
2025

10,00%

MONTAZ STOLARKI
DRZWIOWEJ, MONTAZ BRAMY
GARAZOWEJ, WYKONCZENIE
CZESCI WSPOLNYCH BUDYNKU,
WYKONCZENIE BALKONOW,
WYKONANIE BALUSTRAD ORAZ
POZOSTALYCH ELEMENTOW
KOWALSKO-SLUSARSKICH,

ZAKONCZENIE PRAC
INSTALACYJNYCH, MALOWANIE
| WYKONANIE ZABUDOWY,

1 sierpien
2025 - 30
wrzesien 2025

DOCIEPLENIE STROPU GARAZU

10,00%




WEENA , DZWIG OSOBOWY,
ZAKONCZENIE PRAC
ELEWACYJNYCH, ZAKONCZENIE
PRAC ZWIAZANYCH Z
ZAGOSPODAROWANIEM
TERENU

100%

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

W przypadku zmiany stawki podatku od towardéw i ustug lub natozenia innego
podatku na podstawie przepisow prawa, ktore wejda w zycie po podpisaniu umowy
deweloperskiej, powodujacych zmiang wysokosci skalkulowanych cen i §wiadczen
pienieznych a tym samym zmiang wysokosci kolejnych czesci §wiadczen
pienieznych, ktorych termin zaptaty przypada po zmianie stawki podatku od
towaréw 1 ustug lub po natozeniu nowego podatku, wysokos¢ skalkulowanych cen i
$wiadczen pieni¢znych zostanie odpowiednio zmieniona, tj. zwigkszona lub
zmniejszona, stosownie do zmiany stawki podatku od towardéw i ustug lub
wysokosci stawki nowego podatku w sposob zgodny z obowigzujacymi przepisami
prawa, w takim przypadku Spétka zawiadomi Nabywce o zmianie wysokosci
skalkulowanych cen i kolejnych §wiadczen pieni¢znych, a Nabywca bedzie
zobowigzany do zaptaty wymagalnych $§wiadczen pienigznych w wysokosci
zmienionej okre$lonej w zawiadomieniu Spotki, o ktorym mowa wyzej.

W przypadku, gdyby rzeczywiscie wykonana powierzchnia uzytkowa Lokalu
wyliczona wedtug normy PN-ISO 9836:2015-12, bedzie mniejsza lub wigksza od
powierzchni zaprojektowanej wskazanej w umowie, co zostanie stwierdzone w
protokole z okazania, a Nabywca nie odstapi od umowy deweloperskiej z tej
przyczyny:

- Spotka jest zobowigzana do zwrotu Nabywcy nadwyzki w przypadku gdy nowo
wyliczona cena bedzie nizsza,

- Nabyweca jest zobowiazany doptaci¢ Spotce rdznice w przypadku gdy nowo
wyliczona cena begdzie wyzsza, z zastrzezeniem ze Nabywca nie jest zobowigzany
do doptaty w zakresie bedgcym skutkiem zwigkszenia powierzchni uzytkowej
Lokalu liczonej w granicy do 1,9 % w stosunku do powierzchni
zaprojektowanej,

przy czym zaptata z powyzszych tytutéw ma zosta¢ dokonana w terminie 14
(czternascie)dni od dnia podpisania ww. protokotu z okazania.

7

Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

*Niepotrzebne skreslic.




WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej zumow,

o ktorych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Odstgpienie umowne:

W przypadku ujawnienia w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci jakiejkolwiek
hipoteki, wierzyciel hipoteczny — odnosnie przedmiotow umowy deweloperskiej— w terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia wpisania hipoteki do ksiegi wieczystej, wyda pisemne
o$wiadczenie obejmujace jego deklaracj¢ wydania zgdd na bezobcigzeniowe wyodrebnienie
lokalu mieszkalnego oraz na zwolnienie z tego obciazenia udziatu w lokalu uzytkowym po
wplacie przez Nabywcg petnych cen na poczet ich nabycia, przy jezeli promesa, o ktorej
Imowa wyzej nie zostanie wydana przez wierzyciela hipotecznego w terminie, Nabywcy
przystuguje prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternascie) dni od
dnia uptywu terminu do jej przedtozenia;

IW przypadku gdy rzeczywiscie wykonana powierzchnia uzytkowa Lokalu, bedzie mniejsza
lub wigksza od zaprojektowanej powierzchni uzytkowej tego lokalu a odchylenie to nie bedzie
mie$cito si¢ w granicy in plus/ in minus 1,90 %, Nabywcy przystuguje prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej w terminie 14 dni liczac od dnia podpisania stwierdzajacego powyzsze
protokotu z odbioru,

W przypadku gdy rzeczywiscie wykonana powierzchnia miejsca postojowego lub komorki,
wskazana do wylacznego korzystania przez danego wspotwiasciciela Garazu w ramach
umowy o zgodne korzystanie z tego Garazu, bedzie mniejsza lub wigksza od wskazanych w
umowie deweloperskiej (12,5 m? - miejsce postojowe, 2,50 m? - komorka) Nabywcy
przystuguje prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 14 dni liczac od dnia
podpisania stwierdzajacego protokotu z odbioru,

W przypadku zmiany stawki podatku od towardw i ustug lub natozenia innego podatku na
[podstawie przepisow prawa, ktore wejdg w zycie po podpisaniu umowy deweloperskiej,
ipowodujacych zmiang wysokosci skalkulowanych cen i §wiadczen pienigznych, a tym samym
zmiang wysokosci kolejnych czgéci §wiadczen pienigznych, ktorych termin zaptaty przypada
ipo zmianie stawki podatku od towar6éw i ustug lub po natozeniu nowego podatku i zmiany
wysokosci skalkulowanych cen i §wiadczen pieni¢znych , stosownie do zmiany stawki
ipodatku od towaréw i ushug lub wysokosci stawki nowego podatku w sposob zgodny z
obowiazujacymi przepisami prawa o czym Spotka zawiadomi Nabywce, a Nabywca bedzie
uprawniony do odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 14 dni od dnia otrzymania
tego zawiadomienia w przypadku gdy wysokos¢ ceny i/lub §wiadczen pieni¢znych ulegnie
zwigkszeniu.

Odstapienie ustawowe - art. 43 ustawy ochrona praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperski Fundusz Gwarancyjny:

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:
1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub

S, nie zawiera odpowiednio elementow, o ktorych mowa w art. 35, albo elementdw, o ktorych
imowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie s3 zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2;
3) jezeli deweloper nie dor¢czyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego
wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, s3 niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu
zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska
albo umowg, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywcg praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie
wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
[powierniczego z innym bankiem lub inna kasa w trybie i terminie, o ktéorych mowa w art. 10
ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 Iub 2;
9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12

ust. 2, w terminie okres§lonym w tym przepisie;




10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym
imowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie
praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opdznienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po
dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

S. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie
60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie
60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1.
7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce §wiadczenia
pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zalegltych kwot w terminie 30 dni od dnia dor¢czenia
wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce Swiadczenia pieni¢znego jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;j.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 Iub 5, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co
majmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
WyZzszej.

Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej, jest skuteczne, jezeli
zawiera zgod¢ na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w
art. 38 ust. 2, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

'W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez ktorgkolwiek ze stron, Nabywca
zobowiazuje si¢ ztozy¢ w terminie 14 dni liczac od dnia odstapienia lub rozwiazania, we
wiasciwym sadzie, prawidlowo optacony wniosek wieczystoksiegowy o wykreslenie tych
roszczen wraz z zataczong do tego wniosku zgoda banku hipotecznego na ich wykreslenie.

INNE INFORMACJE

L. Informacja o:

)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i1 przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigza-
niu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzyt-
kowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieru-
chomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzysta-
nia z czgsci nieruchomoscei shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie peilnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie bankulub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabyw- c¢ po
wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czes$ci wlasno$ci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.




II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umo-
wy odpowiednio do zakresu umowy z:

)
2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo ak-
tualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktoérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostat-
niego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
projektem budowlanym,;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;




9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasno-
$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez na-
bywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciagzenie istnieje, albo zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomo$ci gruntowej i wlasno$ci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czeSci whasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cz¢éci nieruchomosci stuzacej zaspokaja-
niu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia,
jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktdérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw na-
bywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II1. Informacja:

Srodki pienig¢zne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A. [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek
powierniczy|, prowadza- cym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sa objete ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okre§lonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restruktury- zacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A.[nazwa banku
prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— wprzypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkow gwarantowanych) jest kazdyz
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra-
nicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, syste-
mie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od
dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegaja- cych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytulu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— ING Bank Slaski S.A. [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z
nastepujacych znakow towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
72020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepi- sy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz

przyvmusowei restrukturvzaci
r A " A T



http://www.bfg.pl/

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyj-
nym.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarun-

kowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu,
stref ochronnych, ucigzliwosci).




